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KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hdnvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om forvaltning
av samfilligheter.

SFL mnehaller tvingande regler for fhreningsférvaliningen och stad-
garnas innehall. Genom bestiimmelser i stad garna kan féreningsmexd-
lemmarna dock i vissa hinseenden avvika fran SFL. I SFL. angss i vilka
situationer stadgama fir innehalla avvikelser fran lagen.

Huvudregeln dr att om en samfillighetsfirening nybildas, skall fére-
ningens firma innehaila ordet samfillighetsforening (2985FL), Firman
skall tydligt skilja sig™fran andra firmor som ar registrerade hos den
statliga Lantmiterimyndigheten. Detta giller dven niir en vAgsamfal-
lighet eller en vigitrening upplses och ersitts av en samfillighetsfi-
rening samt nar en férvaltning enligt bysamfillighetslagen eller LGA
ombildas till en samfillighetsfdrening. Om daremot en vAgsamfillig-
het eller vgfirening inte upploses, utan endast Bvergar till stadgar
enligt SFL, fir vigsamfilligheten respektive vigfireningen behlla sin
gamla firma (9 § lagen [1997:620] om upphévande av lagen [1939:608]
om enskilda viigar).

Samfillighetsférenings dndamal Ar att forvalta den samfillighet f5r
vilken den bildats. Samfiillighetsftrening fir ef driva verksamhet som
dar frdmmande fiir det dndamal som samfélligheten skall tillgodose

(18 § SFL). Ftirvaltningen omfattar dven fastighet som fiireningen dger
samit influtna medel vid ftrsiljining,

Alla samfdlligheter skall anges uttdmmande och pd ett sidant sitt att
de kan identifieras. Om marksamfillighet eller gemensamhetsanligp-
ning blivit registrerad bér registerbeteckningen anges.

samfillighets dndamdl kan ha bestimts vid lantma terifrritning och
framgdr i sa fall av forrdttningshandlingarna. Ar det vid [trrdtining
bestimda dndamalet oklart eller har det blivit inaktuellt eller har
ndgot indamdl inte fireskrivits vid frrdtning bir grunderna far for-
valtningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot fiirriitt-
ningsavgdrande kan komma att underkinnas vid regislreringen.

Med deligarfastighet firstds fastighet som har del i samfillighet och
med deldgare dgaren av deligarfastighet (1§ 2 stycket SFL). Far sam-
failighet enligt vattenlagen (SFS 1983:291) 4r dessa definitioner nigot
annorlunda, Medlemmarna i samfiillighetsftrening utgérs av del-
dgarna i samfillighet (17 § SFL).

Lagens bestimmelser om fastighet dger motsvarande Hilimpning pa
sddan lomiritt, gruva, byggnad eller annan anldggning pa ofri grund,
naturreservat, som har del i samfillighet enligt 1§ 1 stycket 3 eller

4 5FL. Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt fdrord-
nande utan att dganderitten tillkommer niigon anses vid lagens til-
limpning som fastighetens dgare. Som dgare av naturreservat anses
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den som forvaltar reservatet,

Innehavare av tomtratt i fastighet som har del i samfdllighet enligt
151 stycket 1 eller 2 SFL skall vid tillampning av denna lag anses som
deligare i fastighetsdgarens stille (3 § SFL).

Styrelsen for samfillighetsfreningen skall bestd av en eller flera
ledamédter och ha sitt siite i den ort dir medlemmarnas fastigheter cller
huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot far inte vara underirig
eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken. Lag (1988:1259).

Nér skil dartill foreligger, far linsstyrelsen fGrordna att styrelsen skall
bestd av flera ledaméter &n som anges i stadgarna (31 § SFL).
Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas frin sitt uppdrag
fore utgdngen av den tid fisr vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller fir styrelseledamot for-
hindrad att utva uppdraget och &r styrelsen ej dnda beslutfor, fir
Iinsstyrelsen férordna syssloman i sddan ledamots stalle. Finns av
skiil som nu sagls icke ndgon styrelseledamot att tillgd, fir syssloman-
nen ensam handha foreningens angeldgenheter och féretrida fore-
ningen som styrelse (33 § SFL).

Om ej annat fisljer av stadgarna eller av beslut tagna av stimman, far
styrelsen utse sirskild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma
kan av styrelsen niir som helst dterkallas (34 § SFL),

Uppgift om fireningens postadress, om styrelseledamisternas full-
stindiga namn, bostads- och postadress och telefon samt om firma-
tecknare om sidan utsetts skall anmilas till den statliga Lantmarteri-
myndigheten (26 § SFL). Aven indring i dessa forhdllanden skall
anmilas till den statliga Lantméterimyndigheten (39 § SFL).

Inga kommentarer,

Som styrelsens beslut giller den mening om vilken vid styrelsesam-
maniréde de flesta ristande forenar sig. Vid val avgirs lika ristetal
genom lottning, | andra fragor géller den mening som bitrides av ord-
foranden.

Firsta stycket galler ¢j, om annat fisreskrivs i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven instgtrande suppleant.

Tredje stycket avser bl. a. d& kontake tas med brev aller per telefon.

Styrelsen handhar samfillighetens angeldgenheter i verensstimmelse
med denna lag (SFL), stadgamna och beslut tagna av stdmman, i den
min beslutet ¢f strider mot denna lag (SFL) eller annan farfatining
eller mot stadgarna (35 § SFL),

Styrelseledamot fir of taga befaltning med angeldgenhet i vilken han
har et visentigt intresse som strider mot [Greningens (36 § SFL).
Styrelsen &dr behiirig att féretrida foreningen i firhallande tll tredje
man, Samma behdrighet tillkommer firmatecknare, Styrelsen och fir-
matecknaren far dock ef utan stiid av stadgarna eller beslut tagma av
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stimman Gverlita eller soka inteckning i fast egendom eller upplita
sddan egendom med nyttjanderatt for Binge tid &n fem ar (37 § SFL).
Bestdimmelserna under punkten 5 dr endast avsedd fisr foreningar
med flera samfilligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka med-
lemmarna har del efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till
415, 42§ 458, 48 § och 60 § SFL.,

Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom riikenskapsperiod inte
behtiver stimma dverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens
fBrvalining komma att revideras i omgéngar.

Av allmiinna rittsregler fdljer att Hll revisor inte fir valjas den som
ingdtt i styrelsen under den rikenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns 1 19 § SFL.

Tiden for ordinarie stimma bdr bestdmmas 53 lingt efter rikenskaps-
periods utgang att revisorerna fAr tid att revidera och avge revisions-
berdttelse och styrelsen direfter fir tid att kalla till stAimma.

Om minst en femtedel av samtliga ristberfittigade medlemmar eller
det mindre antal, som kan vara bestdmt i stadgama, hos styrelsen
begiir att extra freningsstiimma skall hillas och darvid anger de
drenden som skall behandlas, dligger det styrelsen att inom en vecka
kalla till shdan stimma att hillas s& snart det med lakttagande av {tre-
skriven kallelsetid kan ske.

Sker det ej, utlyser Linsstyrelsen stimuna pd anmailan av medlem
{47 53 st SEL).

Kallelse till fbreningsstimma sker genom styrelsens firsorg, T kallel-
sen anges vilka Srenden som skall behandlas pa stimman. Underliter
styrelsen att utfirda kallelse till ordinarie féreningsstimma i enlighet
med stadgarnas fireskrifter skall linsstyrelsen pd anmilan av medlem
utlysa fireningsstimma (47 § SFL).

Inga kommentarer,

Styrelsen dr skyldig att pd foreningsstdmma limna de upplysningar
om fireningens verksamhet som medlem begdr och som kan vara av
betydelse filr medlemmarna (30 § SFL).

Over beslut som fattas pa foreningsstimma skall genom styrelsens
forsorg firas protokoll, vilket skall hillas tillgingligt for medlem-
marna senast tva veckor efter stimman (50 § 2 st. SFL),

Talan far fras mot uttaxering {46 § SFL) och stimmobeslut (53 § SFL).

Om f{oreningens verksamhet dr sidan att den inte ger ekonomiskt
dverskott bisr bestimmelsen utgd.

Den som underlitit att i ratt Bd fullftlja sin bidragsskyldighet far del-
taga i firhandlingarna men ¢f utdva réstritt innan han fullgjort vad
han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller anman fir icke, sjilv eller genom ombud eller som
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ombud, deltaga i behandlingen av angeligenhet, vari han fger eft
visentligt intresse som strider mot fareningens angeligenhet

(48 § SFL).

Innehavare av rittighet i deldgarfastighet fr niirvara och yttra sig vid
behandling av frdga som rdr hans ratt (48 § 5FL).

Risstberittigad medlem, som r nérvarande vid féreningsstdmma, har,
oavsett om han dger en eller flera deligarfastigheter, en riist (huvud-
talsmetod). I friga som har ekonomisk betydelse skall medlemmarnas
ritstetal i stillet berdknas efter deligarfastigheternas andelstal, om
medlem begir det. Dock fdr medlems ritstetal ej dverstiga en femtedel
av det sammanlagda rostetalet fir samtliga ndrvarande rostberdtti-
gade medlemmar (49 § SFL}) {andelstalsmetod ).

Medlems réistritt kan uttivas genom ombud. Ombud far ej foretrida
mer #n en medlem, Som stimmans beslut giller den mening fir vilken
de flesta résterna avgivits. Vid lika rostetal avgirs val genom lotining,
medan i andra frigor den mening galler som bitrddes av ordfdranden.
Avvikelse frin bestimmelserna om ombud kan dock foreskrivas i
stadgarna (49 § SFL).

Fisr beshut att Gverlita eller soka inteckning i fast egendom eller upp-
lita sddan egendom med nyttjanderitt for lingre tid dn fem ar fordras
minst tva tredjedelar av de avgivna riisterna, om ej annat foreskrivs i
stadgarna (51 § SFL).

Vid omrostning i friga om Andring av fireningens stadgar har varje
rbstberdttigad medlem, oavsett om han dger en eller flera deliigarfas-
tigheter, en risst. For beslut om sddan dndring fordras minst tva tred-
jedelar av de avgivna riisterna. Fiireskrivs stringare villkor i stadgarna
skall det gilla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens fdrsorg genast
anmiilas (51 registrering. Vid anmalan skall fogas tvd bestyrkta
avskrifter av protokell Sver beslutet. Beshutet Hir of Hllimpas innan
registrering skett (52 § SFL).

Angdende innebiirden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se
kommentaren Bl § 18,

Nagra i alla sammanhang godtagbara hillpunkter fiir en jimftrelse
mellan samiilligheter eller andra verksamhetsgrenar ndr det giller
intresset och ansvaret fir gemensamma Atgdrder kan knappast upp-
stdllas. Om det emellertid ir avgjort hur intresset och ansvaret tiir den
gemensamma dtgirden &r att fdrdela mellan verksamhetsgrenarna
finns en norm for den angivna jimfirelsen. Ett sidant avgdrande kan
Astadkommas genom att i stadgarna bestims hur kostnaderna flir viss
verksambhet, exempelvis administrationskostnader, skall biras av de
olika verksamhetsgrenarna (se prop, 1973:160 s 578).

Angaende tllginglighillande av protokollet, se kommentaren tll § 16.



